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Dnr 405-4440-18

Forord

Enligt forordning (2011:1160) om regionala bostadsmarknadsanalyser och
kommunernas bostadsforsorjningsansvar ska lansstyrelsen analysera
bostadsmarknaden i lanet. Rapporten ska redovisas till Boverket senast den
15 juni varje ar.

Underlag till analysen har framst varit de bostadsmarknadsenkiter (BME)
som respektive kommun fyllt i under januari manad men aven de dialoger
som forts med varje kommun i samband med enkiten.

Lansstyrelsen hoppas att rapporten ska bidra till fortsatta konstruktiva
samtal mellan alla parter, samtal som leder fram till kreativa forslag pa vad
som kan goras for att fa en fungerande bostadsmarknad i Vasternorrlands
lan.

Harnosand 14 juni 2018

Stina Pettersson Johan Akesson
Enhetschef Samhaillsbyggnadsenheten



Innehallsforteckning

1.

2.

2.1.
2.2.
2.3.
2.4.
2.5.

3.

3.1.
3.2.
3.3.
3.4.
3.5.

3.5.1.
3.5.2.
3.5.3.
3.5.4.

4.1.
4.2.

4.2.1.
4.2.2.
4.2.3.

5.1.
5.2.
5.3.
5.4.
5.5.
5.6.
5.7.
5.8.

Sammanfattande analys.....cccceeveeiiiinniiininnnnnn. 5
Bakgrundsfaktorer .......cceeeeeeeeeniiiiiiiiciieciinnnnns 6
Befolkningsutveckling ...oc.ueneeeiiiiiiiiiiii e eees 6
Flyktingmottagande och kommuntal........cccvviiiiiiiiiiiiiiiiinneenn.. 6
Forvarvsarbete och kompetensforsorjning.......ccoeeeveviieiiiiinnnenn.. 6
Arbetspendling ... . i i, 7
Utveckling av antalet hushall och bostader...........cccevvvvvinieninnenn.. 7
Bostadsmarknaden i Vasternorrland ................... 8
Bostadsmarknadslaget 2018.....ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeiiieeeenns 8
Bedomt behov av bostader........ooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeees 9
Bostadsbyggande .....coviiiiiiiiiiiiiiiiii e 10
Faktorer som begransar bostadsbyggandet ............ccooiiiiiiiit 10
Bostadssituationen for sarskilda malgrupper .......ccoceveveeininnennen. 10

Ungdomar och studenter.......c.cceeuiiiiinnnnnnnnnnns 10

Nyanlanda och asylsokande.........cceeeeiiunnnnnnnnnnnnnnnnnnnnns 11

Aldre och funktionshindrade ...........ccoeeeririiiininininineneennnnn. 11

Hemlosa och bostader for inte godkanda hyresgaster .............. 11

Lag (2000:1383) om Kommunernas

bostadsforsorjningsansvar........ccceeeeeeeeeeeeecens 12
Kommunernas riktlinjer.....cooiiiiiiiiiiii it 12
Lansstyrelsens arbete .....oviiiiiiiiiiiiiiiii ittt 12

Bostadsmarknadsenkat (BME) och bostadsmarknadsanalys (BMA). 12

Samhallsplanering.......cooeeeiiiiiiiiiiiiiiiiii e 13

Statliga bostadsstod .......coeviiiiiiiiiiiiiiiiiii i 13
L= 1 1= | =] 14
FOLKMANGd 2014-17 .« ittt eeeeeeeaaaaens 14
Befolkningsforandringar 2017 ....ooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii it ieeeeeees 15
Flyktingmottagande och kommuntal.........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiinnnnnes 16
Arbetspendling ...oooiiiiiiiiii i e 17
ANtal hushall 2014-17 e eniiiiee et e e aes 18
Antal lagenheter per kommun 2013-17 ..cciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiaaannn. 19
Bostadsbyggande 2018-19 ...ttt 20

Riktlinjer for bostadsforsorjning .......cccvvvvviiiiiiiiiiiiiiiiinnnnnnnns 21



Sida 5 av 24

1. Sammanfattande analys

Lanets kommuner rapporterar att de har underskott av bostader i central-
orten och att det dr obalans pa bostadsmarknaden i kommunen som helhet.
Det behovs bade storre och mindre bostader.

Det planerade bostadsbyggandet har stannat upp négot och det rdder en
viss osdkerhet i vilken omfattning privata aktorer kommer att bygga
flerbostadshus under 2018 och 2019. Kommunernas bedémningar av
bostadsbyggandet under innevarande ar ar ocksa nagot lagre an vid tidigare
ars forfragningar.

Den faktor som framst begransar bostadsbyggandet i ldnet dr de hoga
produktionskostnaderna. Darefter namner kommunerna en svag
andrahandsmarknad, som indirekt medfor allt for stora avskrivningsrisker
for nya byggprojekt. Kommuner kan hamna i en situation dir man behover
ett boende men dir ekonomin sitter stopp for projektet, da det inte ar
forenligt med foretagsekonomiska riktlinjer att investera i forlustaffarer.

Lanets befolkningsutveckling har stannat upp och arets positiva tillskott ar
tack vare invandringsoverskottet. Fodelseoverskottet ar i stort sett negativt i
hela lanet och alla kommuner beh6ver planera for en storre del dldre och
aldrande befolkning.

Sundsvall och Ornskéldsvik avviker fran medelvirdet for bade storre och
mindre hogskoleorter genom att inte ha ett positivt inrikes flyttoverskott.
Folkokningen i dessa kommuner ar ocksa, jamfort med andra hogskoleorter
i Sverige, vildigt 14ga. Gemensamt for Sundsvall och Ornskéldsvik ir ocksa
att de ser bristen pa detaljplanerad attraktiv mark som en begriansning av
bostadsbyggandet i kommunen.

Den yrkesverksamma befolkningen och sysselsattningen i lanet 6kar bland
utrikes fodda, medan motsatsen giller for inrikes fodda. Att nyanldnda
stannar ar positivt for befolknings6kningen men nyanldnda och flyktingar
ar en grupp som har svart att komma in pa bostadsmarknaden. Ofta
hénvisas de till boenden utanfor centralorten dar det kan vara svarare att
komma i kontakt med den service man efterfragar.

Néagra kommuner ndmner att "1ansstyrelsens bedomningar av och install-
ning till strandskyddsdispenser och riksintressen” ar en begriansande faktor
till bostadsbyggandet. Det ar dock sillan som dndringar i strandskyddet
diskuteras som en 16sning p4 kommunernas utpekade bostadsutmaningar,
som framst géller boende for en adldrande befolkning och bostider till
nyanldnda flyktingar som kan bli nya kommunmedborgare.

Utifran presenterade forhéllanden har lanets kommuner stora utmaningar
framfor sig;:

*» Bostadsbrist nar det dr svart att fa till bostadsprojekt.

* Potentiell befolkningsokning: nyanlinda — en grupp som har
svart att komma in pa bostadsmarknaden.
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2. Bakgrundsfaktorer

2.1. Befolkningsutveckling

Vasternorrlands befolkning har mellan 2014 och 2017 6kat med 2 548
personer (2,07%) och kan helt forklaras av ett stort invandringsoverskott,
se tabell 5.1 och 5.2.

Hirnosand, Sundsvall och Ornskéldsvik visar totalt en positiv befolknings-
utveckling — vilket &ven Kramfors gor, om &n i liten skala. Kramfors hade a
andra sidan 2016 den enskilt storsta befolkningstillvixten i ldnet 6ver tids-
perioden, dd befolkningen okade med 1,8% fran det ena aret till det andra.

Ingen kommun i ldnet kan visa pa ett positivt inrikes flyttningsoverskott
och det ar fler som avlider 4n som fods. Sundsvall ar enskild den enda
kommun som visar ett positivt fodelsedverskott for 2017.

Det ar generellt sett fler man an kvinnor som bor i lanet, fastdn att
flyttnettot till Gvriga Sverige inte skiljer sig markant mellan konen.
Skillnaderna beror pa att det ar ett storre invandringsoverskott av man och
att fodelseunderskottet ar storre for kvinnor.

Mellan kommunerna i lanet flyttar befolkningen relativt jamt, med ett
undantag. 2017 visar Sundsvall ett positivt flyttningsnetto inom lanet pa
over 100 personer vilket motsvarar ca 25% av kommunens totala
flyttningsnetto.

2.2, Flyktingmottagande och kommuntal

Kommunerna i Vasternorrland har ett stort flyktingmottagande. Under
2017 har det varit storre an tidigare. Forandringar i nationella
flyktingstrommar ger stora variationer i de kommuntal som lansstyrelsen
fordelar pA kommunerna. Ar 2017 var det en 6kning med 76% fran 2016 ars
nivaer medan det under 2018 blir en minskning med 55% fran 2017 ars
nivier. Kommuntalet utgor dock bara en liten del av kommunernas totala
flyktingmottagande. 2017 utgjorde antalet anvisningsbara platser bara
36,2% av det totala flyktingmottagandet, se tabell 5.3.

2.3. Forvarvsarbete och kompetensforsorjning

Enligt arbetsformedlingens intervjuundersokningar hosten 2017 ar
kompetensbristerna i Vasternorrland fortsatt omfattande och visar en
trendmassig uppgang. 34% av de privata foretagen och 69 % av offentlig
verksamhet uppger att de har haft svarigheter att rekrytera personal.
Bristtalen i lanet ar sammanldnkade med ett starkt konjunkturldge och ett
pagaende generationsskifte pa ldnets arbetsmarknad.

Den yrkesverksamma befolkningen och sysselsiattningen i lanet 6kar bland
utrikes fodda, medan motsatsen giller for inrikes fodda. Under aren 2011-
2016 0kade antalet utrikes fodda 20-64 ar i linet med 5 418 personer och
med 3 210 forviarvsarbetande, medan den inrikes fodda befolkningen 20-64
ar i lanet minskade med 77 275 personer och 1 133 forviarvsarbetande.
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Kalla SCB och Region Viasternorrland

2.4, Arbetspendling

Arbetspendling visar pad mojligheten att 16sa sin bostadssituation i en
kommun medan arbete och sysselsidttning utfors i en annan. Statistik fran
SCB for 2016 visar att Sundsvall, Timra och Harnésand har ett nira for-
héllande da infrastrukturen och utbyggd kollektivtrafik skapar stora
mojligheter till arbetspendling. Exempelvis har 4 219 Timrébor sin arbets-
plats i Sundsvall och 1 810 Sundsvallsbor har sin arbetsplats i Timra. Ett
liknande utbyte finns fven efter Angermanilven dir boende i Sollefted,
Kramfors och Harnosand pendlar till den nirmaste kommunen. Arbets-
pendling stannar inte vid lansgransen och finns det mgjlighet att pendla
kommer befolkningen att resa mellan lokala arbetsmarknadsregioner
beroende pa deras respektive styrka. Exempelvis pendlar 875 personer
boende i Gavleborgs lan till Sundsvall medan bara 345 Sundsvallsbor
pendlar till Gavleborgs lan. Utbytet mellan Visterbottens lan och
Ornskoldsvik dr jamnare dir drygt 500 personer pendlar i vardera
riktningen, se tabell 5.4.

2.5. Utveckling av antalet hushall och bostader

Befolkningsutvecklingen i lanet har bland annat lett till att antalet hushéll
har férandrats, se tabell 5.5. Mellan aren 2014 och 2017 6kade antalet hus-
hall i lanet med 355 stycken (0,45%). Forandringarna sker pa olika satt i
lanets kommuner och kraver olika strategier. En gemensam faktor som
dock stimmer in pa de flesta kommunerna i lanet &r att antalet barn-
familjer med 3 eller fler barn har vaxt sedan 2014.

Bostadsbestandet forandras och utvecklas konstant. Lagenheter i fler-
bostadshus och sméahus tillkommer och forsvinner, frén ar till ar. Pa
lansniva har antalet ligenheter 6kad med 2 548 stycken (2,07%) sedan
2014 och ingen kommun har idag farre lagenheter dn 2014, se tabell 5.6.
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Byggandet sker inte bara i privat regi utan manga ganger ar det allmén-
nyttan som bygger. I fjolarets BME for 2016 redovisade allmannyttan i
Harnosand, Sundsvall och Kramfors positiva forandringar i
bostadsbestindet.

Forandring i allmannyttans bestand 2017
Nyproducerade Nettoforandring av bostider  Salda Totalt
bostider genom andring av byggnad  bostader
Ange Ingen férandring Ingen férandring 0
Timra 15 15 0 30
Harnésand 26 28 1 53
Sundsvall Ingen férandring Ingen férandring 0
Kramfors Ingen férandring Ingen férandring 0
Solleftea 0 5 0 5
Ornskéldsvik 34 0 1 33
Kalla Bostadsmarknadsenkaten 2018
3. Bostadsmarknaden i Vasternorrland
3.1. Bostadsmarknadslaget 2018
| kommunenisom Pa centralorten, | kommunens
Kommun . .
helhet i innerstan ovriga delar
Ange
Timra
Harnésand
Sundsvall
Kramfors
Solleftea
Ornskéldsvik
Bedomt bostadsmarknadslage om tre ar (2021)
| kommunen som |Pa centralorten, | kommunens
Kommun . .
helhet i innerstan ovriga delar
Ange
Timra
Harnésand
Sundsvall
Kramfors
Solleftea
Ornskéldsvik

Obalans - 6verskott pa bostader

Balans pa bostadsmarknaden

% = forandring
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Det ar obalans pa bostadsmarknaden i Vasternorrland men den skiljer sig
at mellan kommunerna. Kommunerna anvander sig aven av olika verktyg
for att bedoma obalansen, vilket kan ge olika utfall. Nagra kommuner
anvander t.ex. bostadskon i allménnyttan som indikator for att det finns ett
underskott pa bostdder i centralorten. Det kan forvisso vara sant men kan
aven vara ett tecken pa att ett antal boende pa orten soker ett annat boende
men att ratt objekt inte har erbjudits bland lediga lagenheter.

Aven ett underskott pa bostider for sirskilda mélgrupper riknar vissa
kommuner som en indikator pa att det ar obalans péa hela bostads-
marknaden, dven om bostadsmarknaden i 6vrigt bedoms var i balans. Pa
samma satt kan ett 6verskott av bostader pa nagon enskild ort utanfor
centralorten overlag ge bedomningen overskott pa bostader nar det i
kommunens 6vriga lokalsamhaillen kan rdda balans pa bostadsmarknaden.

3.2. Bedomt behov av bostader

Utifran de obalanser pa bostadsmarknaden som redovisas i arets BME
bedomer kommunerna att foljande typer av bostader behovs tillkomma
under den kommande tredrsperioden for att narma sig en balanserad niva.

Hyresratt
Kommun 1rk 2rk 3rk 4 rk 25 rk
Ange

Timra
Harnésand
Sundsvall
Kramfors
Solleftea
Ornskoldsvik

Bostadsratt
Kommun 1rk 2rk 3rk 4 rk 25 rk
Ange

Timra
Harnésand
Sundsvall
Kramfors
Solleftea
Ornskoldsvik

Aganderatt
Kommun 1rk 2rk 3rk 4rk 25 rk
Ange

Timra
Harndésand
Sundsvall
Kramfors
Solleftea
Ornskoldsvik
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3.3. Bostadsbyggande

Utifran obalansen pa kommunernas bostadsmarknader (3.1), det behov av
lagenheter som kommunerna bedémer behovs (3.2) och det bostadsbehov
som finns for sarskilda malgrupper (3.5) - sa finns det en tydlig efterfragan
pa bostéader. Utifran kommunernas bedomningar kommer det att byggas
bostdader aven kommande ar, se tabell 5.7. Det ar framforallt i Sundsvall
som forvintningarna pa byggandet ir som storst. Over 50% av det for-
vantade byggandet under 2018 och 2019 kommer att ske i Sundsvall enligt
arets BME. Tonvikten av byggprojekten under 2018 kommer att vara
bostadsritter men under 2019 forvintas det byggas fler hyresritter i lanet.

Kommunerna namner dock att osdkerheten ar stor om i vilken omfattning
privata aktorer kommer att bygga flerbostadshus under 2018 och 2019,
vilket dven aktuella bostadsprojekt pa Norra kajen i Sundsvall vittnar om*.
* Sundsvalls Tidning 8 juni 2018

3.4, Faktorer som begransar bostadsbyggandet

Enligt 2018 ars BME sd ar det framst de hoga produktionskostnaderna som
begriansar bostadsbyggandet i lanets kommuner. Darefter skiljer sig
kommunernas uppfattningar &t. Inlandskommunerna (Ange och Sollefte)
samt Kramfors anger den svaga andrahandsmarknaden som bidragande
orsak medans lanets tva storsta kommuner (Sundsvall och Ornsko6ldsvik)
samt Timra menar att det ar bristen pa detaljplanerad attraktiv mark som
begransar bostadsbyggandet i respektive kommun.

Négra kommuner namner att ”ldnsstyrelsens bedomningar av och install-
ning till strandskyddsdispenser och riksintressen” ar en begransande
faktor. Lansstyrelsen arbetar l10pande i dialog med kommunerna for att 6ka
forstaelsen och rattssidkerheten i handlaggning av strandskyddsdispenser
och bedémningar av paverkan pa riksintressen. Det ar dock sillan som
bedomningar av strandskyddet diskuteras som en losning pa kommunernas
utpekade bostadsutmaningar®.

* Boende for en aldrande befolkning och bostader till nyanlanda flyktingar.

3.5. Bostadssituationen for sarskilda malgrupper

3.5.1. Ungdomar och studenter

Samtliga kommuner i linet, utom Ange, anger att det #r obalans pa
bostadsmarknaden for ungdomar. Underskottet beror generellt pa att det
finns fa lediga bostader och att lediga bostader ar for dyra.

For att I6sa problemet anger nagra kommuner att de har en generell
satsning pa bostadsbyggande som dven gynnar ungdomar. Andra kom-
muner nimner att de har hyresrabatter for ungdomar. En kommun ndmner
att de satsar pa nyproduktion av sma bostader med 6verkomliga hyror.

Bostadsmarknadslaget for studentbostader skiljer sig stort inom lanet,
mycket beroende pa att utbildningar lagts ned och/ eller flyttats.
Sundsvall/Timra anger underskott pa studentboenden medan Harnosand,
Sollefted och Ornskoldsvik anger 6verskott.
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3.5.2. Nyanlanda och asylsokande

Det finns bade obalans och balans pa bostadsmarknaden for nyanléanda.
Den generella bostadsbristen i centralorten galler i hogsta grad nyanldnda
men utanfor centralorten finns ofta majligheter att hitta bostader for
kommunanvisade. Obalansen beror ocksa pa att det rader ett underskott pa
stora lagenheter och att vissa privata hyresvardar ar obenédgna att ta emot
stora barnfamiljer.

Ett annat problem som skapar obalans ir att vissa privata hyresvardar
staller sarskilda krav pa inkomst och anstallning. Det forekommer t.ex. att
hyresvirdar inte godkanner etableringsersiattning som inkomst varfor det
blir svart att na upp till inkomstkravet for at fa hyra en lagenhet.

Samtliga kommuner har samarbete bade med det allmannyttiga bostads-
foretaget och med négot/nagra privat bostadsforetag, for att kunna losa
bostadssituationen for anvisade nyanlanda personer i kommunen.

3.5.3. Aldre och funktionshindrade

Enbart Sundsvall och Ange anger att de har ett underskott av sarskilt
boende for dldre nu och i nartid men pa fem ars sikt 4ndras bilden sa att
enbart Ange och Kramfors anger att de har balans. En anledning r att
antalet personer som ar 80 ar eller dldre 6kar under dessa ar och att
kommunerna inte hinner anpassa bostadsbestandet i den takten.

Bostadssituationen i lanets kommuner for personer med funktions-
nedsattning varierar. Alla kommuner har svart att planera langsiktigt, da
behovet inte kan férutses genom prognoser, men mindre kommuner anger
att de klarar av att 16sa uppkomna bostadsbehov genom samarbete med
bostadsbolagen i kommunen.

3.5.4. Hemlosa och bostader for inte godkanda hyresgaster

For att minska hemlosheten arbetar ndgra kommuner med uppsokande
verksamhet for att forebygga vrakningar, t.ex. med radgivning eller
sirskilda insatser. Timr4, Hirnésand och Ornskoldsvik anger att de har
traffat en 6verenskommelse med det allmannyttiga bostadsforetaget att
sianka kraven pa de bostadssokande, t.ex. godkidnna forsorjningsstod som
inkomst. Harnésands kommun har dven gjort en sidan 6verenskommelse
med vissa privata fastighetsagare.

For att 16sa viss hemloshetsproblematik och for att ordna med bostéder till
dem som inte blir godkdnda som hyresgéster pa den ordinarie bostads-
marknaden hyr kommunen ut ligenheter, med tillsyn och sarskilda villkor
eller regler, i andra hand.
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4, Lag (2000:1383) om Kommunernas
bostadsforsorjningsansvar

4.1, Kommunernas riktlinjer

Lansstyrelsen ser en stor variation mellan kommunernas riktlinjer i lanet,
béde vad giller formalia och innehall. En kommun far helt godkant utifran
de formella krav som stélls pa kommunernas riktlinjer: hur riktlinjerna
antagits, pa vilket sitt kommunen tagit hansyn till nationella och regionala
mal samt hur materialet analyserats, se tabell 5.8.

De flesta kommuner har referat till nationella och regionala mal, planer och
program - for att visa att de kdnner till dem. Hur kommunen senare
relaterar till dessa i den fordjupade analysen dr mindre tydligt. Det ar sillan
en fordjupad analys presenteras dar det gar att folja resonemang fran
redovisade underlag till uppsatta mal.

I vissa fall saknar riktlinjerna handlingsplan som ska konkretisera hur
kommunen tanker uppna uppsatta mal. I andra fall finns exemplariska
handlingsplaner, fast utan en férklarande analys i riktlinjerna. Lasare
inbjuds istéllet att ldsa mellan raderna for att forsta kopplingen mellan
forutsattningar, mal och program samt foreslagna aktiviteter.

I de yttranden som lansstyrelsen ldmnat, till de kommuner som skickat in
sina riktlinjer for yttrande, efterfrigas ofta bittre analyser. A andra sidan r
det inte alla kommuner som skickar in sina riktlinjer for yttranden innan de

antas i fullméaktige.
4.2. Lansstyrelsens arbete
4.2.1. Bostadsmarknadsenkat (BME) och bostadsmarknadsanalys (BMA)

Tva centrala delar i Lansstyrelsen arbete med rad, information och
underlag till kommunernas planering for bostadsforsorjningen ar
bostadsmarknadsenkaten och bostadsmarknadsanalysen. Lansstyrelsen
samlar via enkéten arligen in uppgifter fran samtliga kommuner om
aktuellt laget pa bostadsmarknaden. I samband med att enkiterna sak
fyllas i for lansstyrelsen en dialog med respektive kommun om laget och
forutsattningarna pa den kommunala bostadsmarknaden. Dialogerna och
kommunernas bedémningar sammanstills och redovisas till Boverket, samt
ligger till grund for Lansstyrelsens analys av bostadsmarknaden.

Lansstyrelsen arrangerar arligen natverkstraffar och konferenser. Under
2017 arrangerade lansstyrelsen tva temadagar: kommunernas riktlinjer for
bostadsforsorjning samt vrakningsforebyggande arbete. Den senare
genomfordes i Umed i samarbete med Lansstyrelserna i Vasterbotten och
Norrbotten och samverkan med Kronofogdemyndigheten.
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4.2.2. Samhallsplanering

Lansstyrelsen tar fram, sammanstéller och tillhandahéller underlags-
material till kommunerna i deras detalj- och 6versiktsplanering. Lans-
styrelsen striavar efter en langsiktig god markanvindning med lamplig
lokalisering av verksamheter och bostdder. Malsittning ar att stider och
samhallen ska utvecklas utifran ett helhetsperspektiv, dar exempelvis halsa
och sidkerhet, tillgang till natur, kultur, kollektivtrafik, offentlig och
kommersiell service beaktas i planeringen.

4.2.3. Statliga bostadsstod

Under slutet av 2016 lanserades ett antal statliga bostadsstod for att gynna
bostadsbyggandet i landet da det rader brist pa bostader i manga delar av
landet. De nya statliga bostadsstoden ar hyres- och studentbostadsstodet
(HYS), renoverings- och energieffektiviseringsstodet (REN), stod for
dldreboende (ABO). Stéden handliggs och beslutas av linsstyrelsen.
Baserat pa samtal och forfragningar om stoden som lansstyrelsen far, sa
finns intresse for stoden hos bostadsforetag. Ansokningarna i
Visternorrland har dock varit f, runt en handfull projekt hittills som
tillsammans beror drygt 270 bostadslagenheter. Forhoppningen ar att
stoden ska komma till nytta i flera av 1anets kommuner och att fler ska soka
i takt med att fysisk planering och projektering kommer igang.
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Befolkningsforandringar 2017
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Flyktingmottagande och kommuntal
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5.4.

Arbetspendling

Riktad utpendling 2016
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Bostadskommun
Arbetsplats Ange |Timra |Harnosand |Sundsvall |Kramfors |Sollefted |Ornskoldsvik [Totalt
Stockholm 29 73 113 810 83 68 233 1409
Sédra Sverige 0 0 40 378 0 26 86 530
Gavleborgslan 0 0 25 345 0 0 31 401
Ange 0 0 0 250 0 0 0
Timra 0 0 188 1810 0 0 28
Harnoésand 12 299 0 690 362 84 125
Sundsvall 521| 4219 1166 0 141 135 211
Kramfors 0 17 460 65 0 364 206
Solleftea 0 0 49 47 273 0 69
Ornskéldsvik 0 15 57 77 240 75 0
Jamtlands lan 156 0 24 199 9 190 25 603
Vasterbottens lan 0 20 38 113 32 31 552 786
Norrbottens lan 0 0 0 40 8 7 31 86
Totalt 718 4643 2160 4824 1148 980 1597
Inpendlare

Arbetskomun

Ange Timra Hamoésand Sundsvall Kramfors Sollefted Ornskoldsvik Totalt
Stockholm 0 5 49 393 22 0 68 537
Sédra Sverige 0 12 17 281 24 0 57 391
Gavleborgslan 0 0 17 875 0 0 0 892
Jamtlands lan 125 5 32 422 0 156 25 765
Vasterbottens lan 0 0 47 173 45 40 539 844
Norrbottens lan 0 0 5 113 0 0 29 147

Kalla SCB




Sida 18 av 24

5.5. Antal hushall 2014-17

Antal hushall efter kommun, hushallstyp, antal barn och ar

Totalt antal hushall Utveckling

2014 2015 2016 2017 2014-15 2015-16 2016-17 2014-17
An ge 4795 4780 4818 4810 -0,3% 0,8% -0,2% 0,3%
Timra 8148 8180 8168 8205 04% -0,1% 0,5% 0,7%
Harnésand 12051 12182 12262 12210 1,1% 0,7% -0,4% 1,3%
Sundsvall 27560 27516 27651 27657 -0,2% 0,5% 0,0% 0,4%
Kramfors 5335 5283 5342 5293 -1,0% 1,1% -0,9% -0,8%
Solleftea 5529 5504 5561 5517 -0,5% 1,0% -0,8% -0,2%
Ornskoldsvik 16038 16020 16109 16119 -0,1% 0,6% 0,1% 0,5%
Varav hushall med barn
3+ barn 0-24 ar
Ange 211 215 212 209 1,9% -1,4% -1,4% -0,9%
Timra 435 451 449 469 3,7% -0,4% 4,5% 7,8%
Harnésand 611 634 663 677 3,8% 4,6% 2,1% 10,8%
Sundsvall 2057 2098 2169 2157 2,0% 3,4% -0,6% 4,9%
Kramfors 381 369 390 401 -3,1% 5,7% 2,8% 5,2%
Solleftea 451 454 489 503 0,7% 7,7% 2,9% 11,5%
Ornskoldsvik 1410 1425 1442 1470 1,1% 1,2% 1,9% 4,3%
2 barn 0-24 ar
Ange 428 438 435 432 23% -0,7% -0,7% 0,9%
Timra 1117 1067 1053 1034 -45%  -1,3% -1,8% -7,4%
Harnosand 1228 1226 1239 1238 -0,2% 1,1% -0,1% 0,8%
Sundsvall 5917 5841 5799 5889 -1,3%  -0,7% 1,6% -0,5%
Kramfors 816 804 830 853 -1,5% 3,2% 2,8% 4,5%
Solleftea 981 947 906 924 -3,5% -4,3% 2,0% -5,8%
Ornskoldsvik 3136 3146 3138 3164 03% -03% 08% 09%
1barn 0-24 ar
Ange 476 454 440 432 -46%  -3,1% -1,8% -9,2%
Timra 1018 1006 1018 1021 -1,2% 1,2% 0,3% 0,3%
Harnosand 1224 1219 1208 1204 -04% -09% -0,3% -1,6%
Sundsvall 5300 5365 5350 5401 1,2% -0,3% 1,0% 1,9%
Kramfors 910 913 896 843 03% -1,9% -59% -7,4%
Solleftea 896 931 928 916 3,9% -0,3% -1,3% 2,2%
Ornskoldsvik 2572 2599 2623 2586 1,0% 09% -1,4% 0,5%

Kalla SCB



5.6.

Antal lagenheter per kommun 2013-17

Antal lagenheter efter region, hustyp och ar
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Utveckling
2013 2014 2015 2016 2017 2014-17
antal %
2260 Ange smahus 3306 3310 3277 3350 3344 34 1,0%
2260 Ange flerbostadshus 1515 1519 1519 1519 1509 -10 -0,7%
2260 Ange ovriga hus 62 62 66 66 66 4 6,5%
2260 Ange specialbostader 262 262 262 262 382 120 45,8%
2260 Ange Totalt 5145 5153 5124 5197 5301 148  2,9%
2262 Timra smahus 4630 4638 4665 4859 4884 246  5,3%
2262 Timra flerbostadshus 3471 3492 3367 3377 3470 -22  -0,6%
2262 Timra ovriga hus 134 118 103 103 101 -17 -14,4%
2262 Timra specialbostader 209 209 205 199 187 -22 -10,5%
2262 Timra Totalt 8444 8457 8340 8538 8642 185 2,2%
2280 Harnésand  smahus 6049 6067 608 6254 6265 198 3,3%
2280 Harnésand  flerbostadshus 6166 6168 6228 6208 6235 67 1,1%
2280 Hirnésand  ovriga hus 215 233 260 262 265 32 13,7%
2280 Hiarn6ésand  specialbostader 454 454 456 462 462 8 1,8%
2280 Hirnésand  Totalt 12884 12922 13030 13186 13227 305 2,4%
2281 Sundsvall smahus 19252 19285 19332 19518 19612 327 1,7%
2281 Sundsvall flerbostadshus 26389 26437 26401 26824 26992 555 2,1%
2281 Sundsvall ovriga hus 713 724 774 720 768 4  6,1%
2281 Sundsvall specialbostider 2367 2370 2369 2380 2392 22 0,9%
2281 Sundsvall Totalt 48721 48816 48876 49442 49764 9248 1,9%
2282 Kramfors smahus 6629 6621 6599 6718 6749 128 1,9%
2282 Kramfors flerbostadshus 2739 2757 2801 2822 2815 58 2,1%
2282 Kramfors ovriga hus 249 249 250 251 250 1 04%
2282 Kramfors specialbostader 460 460 463 463 466 6 1,3%
2282 Kramfors Totalt 10077 10087 10113 10254 10280 193 1,9%
2283 Solleftea smahus 6367 639 6285 6525 6489 93 1,5%
2283 Sollefted flerbostadshus 3543 3542 3544 3567 3572 30 0,8%
2283 Solleftea ovriga hus 238 239 237 225 227 -12 -5,0%
2283 Sollefted specialbostader 412 419 425 469 471 52 12,4%
2283 Solleftea Totalt 10560 10596 10491 10786 10759 163  1,5%
2284 Ornskoldsvik smahus 16207 16238 16126 16342 16400 162 1,0%
2284 Ornskoldsvik flerbostadshus 8925 8922 8980 9610 9783 861 9,7%
2284 Ornskéldsvik ovriga hus 648 669 672 204 238 -431 -64,4%
2284 Ornskoldsvik specialbostider 1484 1495 1498 1508 1509 14 0,9%
2284 Ornskoldsvik Totalt 27264 27324 27276 27664 27930 606 2,2%

Ovriga hus avser byggnader som inte huvudsakligen ar avsedda fér bostadsdandamal men
andainnehaller vanliga bostadslagenheter, till exempel byggnader avsedda for

verksamhet eller samhallsfunktion.

Specialbostdder avser bostader for dldre/funktionshindrade, studentbostdder och 6vriga

specialbostader.
Kalla SCB
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5.7. Bostadsbyggande 2018-19

Antalet bostiader som enligt kommunens bedéomning kommer att paborjas
under ar 2018 och 2019 med héansyn till planlage, projektering och
marknadsforutsattningar

Ange Timra Harnésand |Sundsvall | Kramfors | Sollefted | Ornskoldsvik Totalt
2018 2019| 2018 2019 | 2018 2019 (2018 2019|2018 20192018 2019| 2018 2019 | 2018 2019

Nybyggnad
- Flerbostadshus
Hyresrdtter -Privata | 54 2| 10 10| & 100 18 o 0 48 o 100| 58 278
hyresvardar
Hyresratter - 0 0 0 0 30 30] 128 192 20 0 0 36 0 75| 178 333
Bostadsratter 0 0 0 30 28 38| 207 100 0 0 0 0 120 40| 355 208
Annan upplatelse 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Nybyggnad
- Smahus
Bostadsratt 0 0 0 0 14 10 20 25 0 0 0 0 0 0 34 35
Eget dgande 20 20 5 5 50 50 0 0 0 0 5 5 81 81
Andring av byggnad
- nettotillskott
Flerbostadshus 0 0 20 20 0 0 30 0 0 0 0 0 15 15 65 35
Bostader for o o o o 0 oo o o o o 10 o 0 of 10 o
personer med
Studentbostader 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Trygghetsbostader 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 5 5 5 5
Sarskilda boenden 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Nybyggnad
- Sarskilda malgrupper
Studentbostadder
Hyresrdtter -Privata | 5 0 of 030 o0 o o o 0 of o 300
hyresvardar
Hyresratter - 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Sarskilda boendeformer
for dldre
Kommun 0 0 0 50 0 0 0 0 0 0 0 0 10 10 10 60
Hyresratter - 0 0 0 0 0 0 0 0 6 0 0 0 0 0 6 0
Trygghetsbostader- o o ol o ol o o o o o o 17 of 17 o
Hyresratter -
Seniorbostader - 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Bostdder for personer med
funktionsnedsattning
Hyresratter - 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Kommun 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

2018 1 64 87 441 44 10 172 819

2019 1 140 93 767 0 84 250 1335

Kalla Bostadsmarknadsenkaten 2018
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5.8. Riktlinjer for bostadsforsorjning

RB 49 - Uppfoljning kommunernas riktlinjer

Kommun Har kommunen riktlinjer Samlad bedémning — Har kommunen tagit hdansyn** till
antagna enligt 2 § lagen Uppfyllerriktlinjerna relevanta mal, planer och program
(2000:1383) om samtliga krav* i 2 § lagen som dr av betydelse for
kommunernas bostads- (2000:1383) om kommunal bostadsférsorjningen?
forsorjningsansvar?  bostadsforsorjning?
Ja, Nej,
antagna ar antagnaar
Harnosand 2017 Delvis Delvis
Kramfors 2016 Delvis
Sundsvall 2016
Solleftea 2017 Delvis Delvis
Ornskoldsvik 2012 Delvis Delvis
Timra 1990
Ange 2004

** Hansyn, fortydligande:
eaktas pa ett tillfredsstallande satt.
Nationellt: Det 6vergripande malet for boende och byggande tas upp, eventuellt dven dess delmal
bostadsmarknad och byggande.
Regionalt: RUS 2020 (Framtid Vasternorrland - Regional utvecklingsstrategi for [anet 2011-2020) tas upp.
De kommunala malen ar satta med hansyn till regionala mal.
Gul: Malen har till viss del beaktats.
Nationellt: Exempelvis om kommunen delvis beaktar nationella mal utan att namna dessa.
Regionalt: Exempelvis om kommunen delvis beaktar RUS utan att namna dess mal.
r ej beaktats.
Nationellt: Kommunen tar ej upp nationella mal, och det ar ej uppenbart att kommunen pa nagot satt
forhaller sig till dylika mal.
Regionalt: Kommunen tar ej upp regionala mal, och det ar ej uppenbart att kommunen pa nagot satt
forhaller sig till dylika mal.
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